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Kompletterande hyresavtal

Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet (hyresvarden) hyr ut en lokal fér
restaurangverksamhet till Petite France AB (bolaget) i foreningens fastighet. Det nu géllande
4-3riga hyresavtalet I6per under perioden 140101-171231. Uppségning fér omférhandling
ska ske senast nio manader fére avtalstidens utgang, dvs senast 170331.

Under 2016 har bolaget dverlatits fran Peter Hartai till tva deldgare, Johan Verre och

( Grzegorz Wojcik. Direfter har Grzegorz Wojcik fran och med 170101 éverlatit sin dgarandel i
Petite France AB till Johan Verre, som darmed &r ensam dgare till Petite France AB (se
bilaga).
Under denna tid har Petite France AB fatt ett nytt organisationsnummer = 559076-5730
(tidigare organisationsnummer 556851-7873).

Hyresvarden och bolaget har 6verenskommit om ett nytt hyresavtal for en 5-arsperiod,
fran 17-01-01 till 21-12-31. For detta avtalar parterna om att kallhyran héjs med
procentsatser enligt nedanstaende tabell utéver I6pande konsumentprisindex:

Befintlig avtalsperiod Ny avtalspriod
2017 2018 2019 2020 2021
Fyra ars férldngning fran 2018 Hyreshéjning jamfért med 2016 5% 5% 15% 0% 0%
{Hyreshojning fran 170101) Totalt jamfort med 2016 5% 10% 25% 25% 25%

Alla andra delar i det gillande hyresavtalet forblir oforandrade under hela hyrestiden fram
till 21-12-31.
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= Sid1(4)
FASTIGHETSAGARNA PYRESKONTRAKT '
FOR LOKAL Nr: 101
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Bostadsrattsféreningen Fégelbarstradet 702000-6826
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Petite France AB 556851-7873
Aviseringsadress:
John Ericssonsgatan 6
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
mm Stockholm Fagelbarstradet 13
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
John Ericssonsgatan 6, 112 22 Stockholm
24 Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
( anvindning Restaurang
[[] Anvéndningsiéndamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
- [] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som p3 tilltradesdagen i Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgar

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Lokalens storlek  [Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Butiksarea bv 180 Lagerarea kv 106
Owrig area ute 80
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[ Tillfart férbil fori-  |Q Platsfor |[] Plats for skyltskap/ (] Parkeringsplats(er) [[T] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
1 januari 2014 31 december 2017
Uppsagningstid/ o son: q . o ’ -
Farlingningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
( 1 annat fall &r kontraktet f6r varje géng férlangt med [X) 3 ar [ manader
By Kronor 775.000 kr per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul (X} Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
( Fastighetsskatt | <] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
Tillhanda- Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer
héllande avoch |[X] El X va (< virme X varmvatten [Okyla [] Ventilation
betalmng farel, Betalning:
va,varme,
varmvatten, El X Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J Ingér i hyran. Bilaqa:
kyla och abonnemang. driftskostnadsklausul. tfaga:
: ventilation va [[] Hyresgasten har eget X Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingar i hyran. o — 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
: Varme [J Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. Bilada: 4
f abonnemang. driftskostnadsklausul. Hags
§ Varmvatten [_] Hyresgasten har eget (X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran. Bilaga: 4
& abonnemang. driftskostnadsklausul. raga;
Kyla [[] Hyresgasten har eget [ Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X ingari hyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga
| Ventilation [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jingéri hyran. — 4
driftskostnadsklausul. f1aga:

arden[”]

hyresgdsten

esgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

{

upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 20a1.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL 101

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

Nr:

Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:
[X] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillbandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhillningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
Annan reglering enligt bilaga
L] it et Bk 9 Bilaga:
Trappstidning |[X] ingérihyran [[] ombesorjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérgjning och |[]ingérihyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgisten (X annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
sandning 9
Ofbrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller h6jning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ér skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intrddd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oftorutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyransbetalning.
Mervirdesskatt
{moms)
HYNSQE_S‘“"S [X] Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[J Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvardens [[] Fastighetsagaren/hyresvarden ér skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid varje tilifalie
momsplikt géllande moms.
[X] Om fastighetsagaren/hyresvirden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utover
hyran erlagga vid varje tilifélle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, pdiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av [okalen helt eller delvis i andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller overlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som foljer av
hyresvardensfarlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden till féljd avinforande av obligatorisk skattskyldighet for moms vid uthyrning av Bilaga:
lokal blir skattskyldig till moms for uthyrning av denna lokal géller vad parterna sarskilt kommit overens om enligt tega:
bifogad klausul.
Hyrans betalning |Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[X] kalenderménads borjan[ ] kalenderkvartals borjan genom inséttning pa anvisat konto anvisat konto

Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspaminnelse |lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgasten skafore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer—i den man sddana finns utarbetade —

fér de produkter och material som ska tillforas lokalen.

&

Om det vid en ay myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhorig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utfora begarda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har 3tgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utforasadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

ansvarar for att tilltradetill sidana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
g, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tiligang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Ihyresgéstens verksamhet.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 101

Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten giller

telefoni och data-
kommunikation

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga:

brandskyddsklausul. 92

Myndighetskrav  |[T] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stod

m.m. s avnu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava f6r lokalens nyttjande
[X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan &tgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
X utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhall [[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderfigt underh3ll | Hyresgasten svarar dock for .

% P Bilaga:

av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten [Jen! bilaga

tillhandahallen inredning 9
[X] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover ;

- B A ; Bilaga: 4

dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, delsav inredning [Kenl bilaga

som hyresvarden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten. 9
[] Annan férdelning av underhalisansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten dsidosétter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skatsel, driftoch | Om inte annat 6verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesarja skotsel, drift och underhéll av allmanna och gemensamma

andringsarbeten  |utrymmen.

[[] Annan 6verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anliggningar eller
installationer sasom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning s3 att effekten av sadana
anordningar forsémras. Hyresgasten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvédrmningsanordningar i allt visentligt behalls.

Ledningar for [ Hyresvérden [ Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

[[J Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresviarden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstaila husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltsk3p pa ytterviggarnartill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Foérsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsférsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgastens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[[1 Hyresvérden

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra darrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

[X] Hyresgésten

[[] Hyresvirden [ Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

dsten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid d3 hyresvarden |ater utfora arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
om sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

ing av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvarden | ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
eten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

ten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
v lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
it nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

ns om att rétten till nedséttning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

i Byrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:
ISng R
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" HYRESKONTRAKT Sdetn
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 101
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss iruta mnebédr att den darefter filjande texten galler
Aterstillende vid | Senast vid hyresfirh&landets upphtrande ska hyresgisten, om inte znnan byerenskommel se har traffats, hz bortfért sin egendom ach
avflyttning Eterstalit lokalen | godtagbart skick.

] Annan éverenskommelsz om bortférande och &turstéliande enligt biloga

Bilaga:

Parterna br eniga om 3tt senast sista dagen av hyrestarhillandst gemensami genorfara besikining av lokalen. Om !l 76ijd ev hyresgastens
Atgérder —vidtagna med eller vtan hyresvirdens medgivande - lokaten vid avfiytining inneballer mztenial, som inte sarskily Gvevenskornimits
art hyresvéraen svarar for, ska hyresgEsten avidgsna maternialel eller arsanta hyresvirden dennes knstneder For kvittbhivning dsem
farekammande avfallssiatt, transport och svgift for eponering eller motsvarande,

Force majeure Hyresvrden fritar sig frén skyldighet aut fuitgara sin del av kontraktet och frdn skyldighet 51t betala skadestind om hyresvardens taganden
inte alls eller endast tifl onormatt hog kostnad kea fullgaras pd grund av kg elier upplopp, pd grund av sdoan erbatsinstdilelse, blockad,
eldsy3ds, explosion eller ingrepp av offentlia myndighet som hyresvardes inte rdder Gver ach inte helles bunnat forutss.

Sikerbt Hyresg¥sten skz till hyressérden senast den Iarnaa sskerhel fGr sinaforpliktelsar enligr detta kentrakt genom

T bargen szélld av [T] bankgarenti intilt ett baloppom  [[] annan sakerhet i form av
( g

Om avtalad sakerhet inte larnnsts senast vid foreskriven tidpurkt a- detta kentrakt furfallet, om hyresvarden foretillirader <a pafordra-,

Bilage:

Persan- [T informution 6l hyresgist om behandling av persanuppgift och skriftligt semtycke, s bifagad Silaga:
uppgiftslagen personuppgiftsdsusul, (Giller inte nar hyresgasten dr en jusrldisk person.) ==
Sarsklida bilaga :
( bettmmae: | oo g 4 Bilage: 4
Bilzga:
Bilage:
4
Bilaga:
Rilaga:
Bilaga
Bilags
Underskrift Detta kantreke, som inte utan sardkdlt medgivande far inskrivas, haruppeittets | tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt
Tidigare kontrakt mellan parterna avssende denne [okal upphdr att g8lls fr.o.m. detta komtrakes ikrafriesdands.
Ortfdatum- V Qrzfdatum:
Stockhoim den 2/ 24 2013 Stockholm derb / [} 201;
Ryresvardens namn: » MHyTesgastens namn: [
Bos?ﬁrmsroremnqen Fégeioarstradet Petite France AB ' . |
. |
l
i > !
¥ \ 14 Z \_~ . - !
( lig] rmaleun-rﬂumbuaq Firmatecenare Namntackaing{firmatecknare/ombud). (] Firmatecknare
/ Omhug enligt ] Ombud entiat
&v ’Pm"“"tm\f\ fulimakt fullmakt
Mo o gelbarsiradef Namnfortydligande:
ohn Ericssonsgatan & r i
2 112 27 STOFKHOM R
( Qancjiraise OMQMOMHH Gveridtsfrom den A4 s 40, 0. [-6 UQ" L_-\Q,UN“WQ AW \Q b LQ")
3 dlecskiif

Ftiritréfhnde hyresgast (narmn) (A U, n T:I!ira a5t ()aaq) Persannrjorgnr

EEOANCERE  [Dh g doi AR o (. |SD90%- \’%

Namntezkning (Fréntrédande hyresgist) rmatecknzre Nempteckning mll gdznde hyresgést): [C Frrmatecknare
A [} Ombud enfigt /” W [ ombudentior
g_. 6?&4" W% fulimaslet v fullmaka

Na fortydtigande (il trac.andehyrw;eﬁr
J ﬁmn Lrreé

Nammiteckning firmatecknare/ombudy D Firmetechnare i
[T} ombud enhigr |

'\H}‘ ‘v\ W fulimaki
Namafértydligs:de thyresverdfirmmecinare)

GR2GEORE G Yl §

EABO, Svensh Handsl och Visree. Reviderat sz ERertryck otbjods,

PHILP et

Brf Fagelbarstrédet z\f\/y

John Ericssonsgatan 6
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid 1 (2)

Bilaga nr:

Avser Hyreskontrakt nr:

101

Fastighetsbeteckning:
Fagelbarstrddet 13

Hyresvard Namn:

Personnrjorgnr:

Bostadsrattsforeningen Fagelbarstradet 702000-6826

Hyresgast

Personnr/orgnr:

556851-7873

Namn:

Petite France AB

Klausul

(

Av det | kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor  775.000 kr ska 100 s

eller 775.000  kronor utgérabashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanst3ende grunder.

- Far hyresavtal som barjar I6pandgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet f6r oktober manad dret innan.

- For hyresavtalet som bérjar I5pan3gon gdng under tiden 1/7 - 32/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober m&nad under samma tid.

- Indextalet f6r den oktoberma&nad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av 3r. Annat Sverenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar

Skullei let ndg dljande oktobermdnad hastigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed

indextalet andrats  forhllande till bastalet. I fortsattningen skatillagg utgdi forhallande till indexandringarna, varvid

hyresforandringen beraknas pd basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm de

Ortjdatum:
Stockholm den

Hyresvard:
Bostadsrattsforeningen Fagelbarstradet

Wmdombud

fbﬂydllg
PHiLC Hau

M‘v

’°118_2013

Q=g
Hyresgast: ) g

Petite France AB

Firmatecknare |[Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
A

Ombud enligt

fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Peter Hartai

\Hyrslhdensegna noteringar om bastal:

/

Brf F&gelb&rsfrﬁdot

n &

John
112 22 STOCKHOLM

r 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och



A= pustid INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skautgora bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i ovrigt (sdsom
exempelvis hyransi kr/m?2 och 3r samt vilka 6vriga férpliktelser som vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av 3r
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamfdrelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kant. De senaste dren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Beréskning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 25g,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 ar 26g,1.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre an for ar 2001.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.




Sid1(2)

e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
=
" FOR LOKAL Bil . 3
FASTIGHETSAGARNA Laga ni:
Kryssirutainnebaratt den darefterfdljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
101 Fagelbarstradet 13
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet 702000-6826
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Petite France AB 556851-7873
Kiausul

—

hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.

barjan kronor per &r,

48 550

och utgérvid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

angivna hyressumman.

P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.

1 den mén de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till

Hyresgasten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens

Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som belper pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten éverstiger den i hyran ing3ende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphbra s att hyresgastens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medféri avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hogre én den | avtalet

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt f6ljande:
Lakalens andel av fastighetens totala lokalyta samt del av mark (495/366= 73,9 %)

73,9 procent.

procent. Hyresgdsten ska betala

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:
Stockholm den #°//2,2013 Stockhalm del@/ tzzma
Hyresvérdensnamn: Hyresgéstens namn:
Bostadsrattsféreningen Fagelbarstradet Petite France AB

amntecffiing (ﬂrmnntu::lombud): m Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarelombu‘d); Firmatecknare
2 Ombud enligt Ombud enli
iy lk," u“ L Dfullmakt Dfullmakt/

|mmnamd¢ . e

Namnfartydligande:
Peter Hartai /

Brf Fagelbérsirédet
( (.}

soch reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



S FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)
s FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
klausulen ar utformad 1 juni 2995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januars 1996) frin vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klzusulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inforas) avtal som tecknas innan skatt utgar liksom 1 avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyld g ar fastighetsagare/hyresvarc. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis and3 betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

( Enligt 1g § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre - galler
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en “annan berakningsgrund”, t ex indexreglering Det innebar ockss att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut komp tion for fastighetsskatt med ett belopp som kan varierz alit
efter som skatten andras. Vidare m3ste berakningsgrunden vara angiven 1 avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor ancel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

( Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (b3de mark och byggnacer).
Uppgiften finnsredovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for [okalen kan bestammas som forhdilandet melian den arez hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornzifastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berakningssatt parterna valjer. Aven andra berakningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgastens andel vara oforandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beraknas och eventuellz
forandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfora att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smihusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen ar
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hamtas frin den underrattelse om beslut om aliman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berakna hyresgastens andel bor t2
kontakt med sin fastighetsagarefarening far att fa hjalp.

Fyll 1 hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det frsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det 1 avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra var bl aingar ersattning for den wid uillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex h6jd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekommande tillagg s3som for indexforandringar, andrade
brénslekostnader osv.

2 ska betala tilligg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

iv som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel



Bilaga 4 till hyresavtal mellan Bostadsrattsforeningen Fagelbirstradet och Petite France AB

| denna bilaga betecknas fortsattningsvis Bostadsrattsforeningen Fagelbarstradet med “foreningen”
och Petite France AB med "bolaget”.

A. Beskrivning av avtalet

Avtalet @r ett kallhyresavtal, d.v.s. bolaget betalar en kallhyra for lokalen. Ut6ver hyran skall
hyresgdsten erlagga kostnader for uppvarmning, vattenforbrukning samt drift och service enligt
sarskild specifikation nedan.

Alla kostnader for

1. Ovrigdrift och service
2. ersattningsinvesteringar avseende skadat eller forslitet material eller forsliten utrustning

£ tillhdrande de av bolaget férhyrda lokalerna och som kravs for full funktion av respektive
installation/utrustning skall i sin helhet betalas av bolaget.

Separata avtal
Bolaget skall uppratta sérskilda avtal avseende

- tomning av fettavskiljare

- sotning av imkanaler (inkl. brandsyn)
- t6mning av restaurangens kylsoprum
- leverans av gas

- leverans av elektricitet

- brandsyn fran brandmyndighet

och lamna kopia av respektive avtal till foreningen styrelse. Bolaget ar skyldig att folja vid varje
tilifdlle gallande forordning angaende ovanstaende.

( B. pgbitcﬂng av kallhyra jamte tilldgg

Foreningen debiterar bolaget hyran manadsvis inkluderande ersattning avseende uppvarmning,
vattenforbrukning, drift och service av utrustning, samt fastighetsskatt enligt féljande specifikation:

11!22!@1‘!&&8

;glaggt;kall hetala sin andel av fastighetens totala kostnad for uppvarmning (fjarrvirme) enligt vid
e tillfélle gillande energipris i Stockholm. Enligt en kalkyl uppréttad av féreningens VVS konsuit,
Iss 920310 uppgér denna andel till 11,5 % av fastighetens totala energiférbrukning for




3. Drift och service
FOr Drift och service svarar hyresgasten enligt specifikation under punkten C nedan.

Tillaggskostnaderna enligt punkterna B 1-2 ovan faktureras med belopp motsvarande foregaende ars
specificerade kostnader och debiteras manatligen tillsammans med kallhyran. | samband med
foreningens bokslut justeras den debiterade kostnaden mot faktisk kostnad. | handelse av att
foreningen faktureras kostnader for utforda arbeten som enligt detta avtal skall betalas av bolaget
vidaredebiterar foreningen fakturan. Alla fakturor fran foreningen skall betalas inom 30 (trettio)

dagar.

C. Specifikation av bolagets ansvar avseende installationer och andra forhallanden som ror
restaurangen

1. Restaurangventilation och kylaniaggning

Bolaget betalar samtliga drifts- och servicekostnader for ventilationsanlaggningen (inkl.
kylanlaggningen i kdllaren och pa Fagelbarsgarden samt varmevaxlare for restaurangventilationen)
inkl. ev. ersattningsinvestering for dessa installationer. For att ventilationsanlaggningen skall fungera
optimalt skall dorrarna till restaurangen vara stangda.

2. Sophantering

a. Kylt soprum: Bolaget betalar samtliga drift- och servicekostnader for kylsoprummet inki. ev.
ersattningsinvestering av erforderlig utrustning, t ex kylaggregat.

b. Sopnedkast: Bolaget far ej utnyttja fastighetens sopnedkast, utan skall endast anvanda sitt
kylsoprum i kallaren.

c. Grovsoprum: Bolaget far ej anvanda fastighetens grovsoprum i entrén.
3. Fettavskiljare
estering. Har ingar regelbunden rensning av saval till- som franforande ror inkl. ansvar

ramning fororsakad av stopp i saval till- och franférande ror fram till gatuservis. Tomning
skall goras en gang per manad av sarskild dartill behorig tomningsfirma. Tomningar



6. Gas

Bolaget har eget gasabonnemang och det finns en sarskild gasmatare i kdllaren avseende
forbrukningen av gas. Bolaget betalar samtliga drift- och servicekostnader avseende gastillforsel till
spisen i restaurangens kok inklusive ev. ersattningsinvestering av dartill hérande utrustning.

7. Elektricitet

Bolaget har eget el-abonnemang och sarskild matare i kdllaren avseende sin férbrukning av
elektricitet. Bolaget betalar samtliga drift- och servicekostnader for sin elektricitet inkl. ev.
ersattningsinvestering av dartill horande utrustning inkl. elmé&tare och gruppcentraler.

( 8. Vatten

a) Tillforande vatten: Bolaget har separata vattenmadtare i kdllaren avseende sin férbrukning av varmt
och kallt vatten. Bolaget betalar samtliga drift- och servicekostnader for sin vattenférbrukning.

( ; b) Avlopp: Bolaget betalar samtliga drift- och servicekostnader for sina vattenaviopp och
golvbrunnar.

9. Ovrig utrustning i restaurangen

Bolaget betalar samtliga drift- och servicekostnader for alla installationer inkl. ev.
ersattningsinvestering av dartill hérande utrustning som kravs for att driva restaurangverksamheten i
de forhyrda lokalerna. Har avses t.ex. kylskap, frysskap, anordningar for fritering, potatisskalning,
varmhallning, disk, samt all 6vrig installation/utrustning/inredning.

10. Uteservering

Bolaget har rdtt att under hela aret halla uteserveringen 6ppen pa gatumarken som &gs av Brf
Fagelbarstradet. Det géller saval de stensatta delarna som den delen som &r belagd med
skifferplattor utanfor restaurangens entré. Dock far inte nagon servering forekomma utanfor
fastighetens entré fram till sédra kanten pa grovsoprummet och darifran fram till trottoarkanten.
Denna passage maste alltid vara framkomlig.

Bolaget har skyldighet tillse att ingangen till fastighetens entré respektive dess kallarvaning och
grovsoprum inte pa nagot satt blockeras. Det &r av synnerlig vikt for foreningen att dessa ingangar
hela tiden hills fria for passage. Eventuella erforderliga tillstdnd for uteservering ar bolaget skyldigt

att 6verldmna till foreningen.

transporter. Dorren finns kvar pa grund av att entrén ingar i
 angiven ovan. Bolaget far ej forvara féremal eller utfora leveranser i



12. Renhélinin

Det dligger bolaget att rengéra

dels plattsattningen utanfor restaurangens entré
dels uteserveringen samt

svara for snorojning pa uteserveringen

13. Stérande musik

Det &r av synnerlig vikt for féreningen att stérande musik inte férekommer i restauragen eller pa
( uteserveringen da restaurangverksamheten bedrivs i ett flerfamiljshus.

14. Mathissar
Se under punkten H nedan angdende ”Avtal om matleverans”.
D. Oppethallande

Bolaget skall stanga restaurangen i sin helhet senast klockan 01.00. Uteserveringen far ej disponeras
efter klockan 23.30.

E. Kontakter med myndigheter

Bolaget skall kontinuerligt till styrelsen inlamna kopia av protokoll och andra skrivelser fran Miljo-
och hédlsoskyddsforvaltning, Skorstensfejarmdstare, Lansstyrelse, Brandférsvar och andra
myndigheter som har tillsynsansvar angdende restaurangverksamheten. | hdndelse av 6nskemal om
ombyggnadsarbeten i de forhyrda lokalerna skall alltid samrad ske med foreningen innan ev.
 byggnadsarbeten pabdrjas. Vid 6nskemal att genomféra ombyggnadsarbeten som paverkar

: ,Mningens ansvar vad géller

eten som omfattas av fastighetsforsakringen
s stdllning som byggnadsminne respektive
;@Merad drift och service av fastighetens installationer och 6vriga utrustning

skriftligt material inklusive bygglov till foreningens styrelse for godkannande
beten paborjas.

(grundavtal + bilagor) ar ej delbart. Parterna ar eniga om att
grorelsens inriktning tex emot pizzeria, “kebab-krog” eller annan
av spelhall forutsatter godkannande av foreningens



G. Avtal om matleverans

Bakgrund

Bolaget forhyr restauranglokaler i foreningens fastighet pa John Ericssonsgatan 6 i Stockholm. |
restauranglokalen finns fyra mathissar till olika ldgenheter i fastigheten.

Bolaget ar intresserad av att bibehalla den kulturella traditionen att forse de boende i fastigheten
med mat genom mathissarna samt att knyta narmare kontakter med en for bolaget vardefull
kundkrets.

Foreningen ar ocksa intresserad av att bibehdlla den kulturella traditionen med matservering genom
mathissarna samt att kunna erbjuda de boende i fastigheten denna mdéjlighet.

Mot denna bakgrund har parterna verenskommit pa satt som foljer av detta avtal.

Matleveranser

Bolaget forbinder sig att féreningens mediemmar och hyresgaster i fastigheten samt deras
familjemedlemmar och géster under 6ppethallandetid for restaurangen mot bestalining
tillhandahalla alla de maltider som fran tid efter annan serveras enligt bolagets meny at dess
restauranggdster. Maten serveras genom distribution med mathissar till ligenheter i fastigheten. Det
aligger foreningen att svara fér och bekosta underhall, reparation, renovering etc. av mathissarna.
Om mathiss ej ar i fullgott skick, dger bolaget ratt pafordra att mat avhamtas i restaurangens lokaler.

Pris

Pris for mat som distribueras under detta Avtal skall vara restaurangens pris enligt meny med avdrag
av tjugo (20) procent. Priset erldgges kontant mot restaurangnota.

Stockhoimden /2 /4 /0
Hyresvard Hyresgast

Brf Fagelbdrstradet Petite France
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Brf Fagelbé&rstrédet
John Ericssonsgatan 6
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